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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
VATTENTORNET 3

Styrelsen f&r harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januarl - 31 december 2003,

Férvaltningsberattelse

Féreningens dndamal
Faraningan har Ul sndamdl att framia medismmanas gkonomiska intresse genom aiti
feraningans hus upplata bostadslagenheter undss nytjanderatt och utan tidsbegransaing.

Grundfakta om foreningen
Bostzdsrattsitreningen registrerades 1986-03-10. Foreningens nuvarande ekonamiska plan
ppariitadas 2000 och nuvarands stadgar registrerades 2002-07-12 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Farzringens fastighet har forarvats eniigt nedan.

axan

Fastighsetgbeteckning Forvany Kommun
VATTENTORNET 3 2000 Stockholm
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Byganaoens uppvarmning ar farvarme.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten byggdes 1938-1939 och bestar av 1 flerbostadshus | 9 vaningar.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 3 147 kvadraimeler, varav 2 989 kvadratmeler
utgss iBgenhatsyta och 158 kvadratmgter utgor ickalyia.

Ligenheater och lokaler
Fareningen upplaler 51 ldgenheter mad bostadsrall sami 4 iagenheter och 3 lokaler med
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Lagsnhelsfordelningen for bostadsratter och hysesralter

1ok 2 rok 3rok 4 1ok 5 rok »5 1ok
24 18 14 & i O
lakaisma hedrivs .jar*de w:ksafz}ne%af
Verksamhel Yza Léptid tom
Kemivall 80 2008-08-30
Kontor 38 2006-09-30
Mo mag:‘{m' : tak 2012-08-31

* Ons o basstation som avger siralning, endast 33 kaflad radiolankutrusining.
i fastigheten finng dven nedanstaende gemersamnpisanlaggnmgm

ggnadens tekniska status
Eraninzen {ofer en underhalisplan som uppraftades 2006 och siracker sig fram il 2008,

ce sigirder har genamfants elier planeras

mdanstie
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Atgar Ar Kommentar

Elstambyte 1988

Omigggning av tak 1986

Ranovaring av talkongar 1886

Rarstgmbyie 1688

Byts av yilgribnster 2004 Underhaiising aluralniumiéngtsr
C":’ yizning av fasad 2004 Total omputsning {100% ny puis}
Nya balwongrécken och pldtar 2004

Férvaltning

Fatjande uppdrag har skélis av 8BC Sveriges BostaderattsCentrurm:
- Ekonomisk forvallning
- Ligenhetsidrtackning

iande har sktls § egen regh
- Teknisk forvaltning av Styrelsen

Faraningen nar bredbandsuppkoppling via UPC via Kabsl-TV-nalel,




Medlemmar
Antalet mediemslagenheter i foreningen ar 51 st

Av foreningens madlemslagenhster har under aret 10 Gverlatits.
Undar &ret s har inga nyupplatelser skath
Undar dret har styrelsen bavifjat 3 andrghandsuthyraingar

phicy (G andrahardsuthyming an

Cregribtaise- onh pantsatiningsavgst tas ut enligl stadgar. Overilelseavgilt bet
Styrelsen

Styrelsen har haft {bljande sammanséttning:

Mikael Cadling Ledamot

Amn-Kristin Dahisirdm Ledamot

Thomas Wennerhalm Ledamo!

Gunitia Skidig Suppleant

Maring Sundman Suppleant

Styrglean har under dret avhalil 7 prolokali

Styreisen nar aven halt en rad kentakier under hang rmzilan ordinarie styrelsesa mmantr&dan.

Revisorer
Madslaine Rapp, Ordinarie Extern

Valberedning
Valrersdning har varit Kias Hokerbarg.
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Oedinans Breningsslamma holis 2005.05-35.
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Vasenthga hindelser under rakenskapsaret och utférda underhallsarbeten
Husets takierass hargjonts i omnirg mad tragolv, utembbler och gasolgril
Krokar i take! har monterats | de iva oykelrurnman & att eyklar kan hingas upp.

Cykelrurmmen har @ven malats om.

- Darrsloppar har monterats pa alla balkongdrrer, for undvika att dorrarna biaser upp vid

vEdring elc.

Vaseati:ga handelser efter rikenskapséarets slut och planerade stdrre underhalisarbeten
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Fiashorgens insiga kemmear 2t renoveras undsr 2000,
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Fareningens ekonont
Faramngen baskallas efter schablonmassiga ragler for statiig inkomstskatt.

Foraningens tolalk férmégenhetsvérde per 2005-12-31 uppgick till 26 938 677 kr ach fordelas
enligt medizrmmarnas andel | bostadsratisforeningen. Foreningen har lamnal kontrolluppgifier pa
farmbganhetsvardet W Skatteverkst,

Fereningsn har beviljats ROT-avdrag f6r aran 2005 och 2006 om tofall ca 825 Q0O kr. Avdragst
minskal tareningens skattgkesinad med 823 000 k. Genom att beloppet har delals upp R
&r (2005 cch 20085 kan fareningen tilgodorgkna sig hela beloppet.

Pt
o
a0 ioner

r 2005 it styreisen binda rantan o 5 Mxr av fereningens bankian i3 &r, i1 3.33%. Owriga
rned rorig ranta.

Faremingan har byll princip for avskrivning pa anldggningstiligangar. Fran och med
werksamhatsaret 2005 gaber foljande:

1. Avskrivningsiigens langd baseras pa tillgdngarnas respeklive nyttjandeperiod, enligt
izbell nadan,

2. Avskrivnng sker f pa Byggnad, som mad hansyn till silt allraktiva iage « Slockholms
innerstad Anjuter en siabil vardedkning. Eventusl! bestdende vardeminskning hanteras
genom nedskibning,

3 Forhatringsalgarder pa Byggnad avskeives Over den genomfdrda aigardens
rnyitjandeperiod. Underhall av Sycgnaden sker enligt av styrelsen fasistalld
underhalisplan.

4. Mark avekrives e. Eventuell bestdende virdeminskning hanteras genom nedskriviing,

Tillgang Avskriviningstid
. Byvggnad P
Fasadranovenng T AD A
Mark : N
Maskiner - 5 ar ]
Myckeltal 2005 2004 2003 2002
Arsavgiftkvm bostadsratisyta 571 571 570 505
Lan‘kvm bostadsratisyia 5148 5175 3 569 3 569
Elkosinad/ivim totalyta 16 21 21 20
Yarmakosinad/kem otalyta 141 136 127 119
Vatlenkosinadhym {elalyla 18 1% 23 ig

Ovrig information
Fareringen driver en skadastandsarocess mot den kansult som hade fdreningens uppdrag atl
vara behisishic med ombildning fran nyresrail o bostadsratt 2000,

| fanuari 2008 halls muntlig forberedalse i Stockholms Tingsrétt, Motparen har forkiarat sig vara
villig att diskutera an forlikning. Forlikningsdiskussioner kommer alt inledas under varen 2003,
Om dessa gf kan shutfdras med rimligt resutiat for {Greningen fortsétter foreningen att driva
processen @ Tingsratten,
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Kostnadarna o fdreningens juridiska ombud tacks av van forsékringsbolag (efter avdrag for
sjaivrisk om dels eft halvt basbelopp dels 20% av dverskjutande belopp upp til max fam
hasbelopp). Regleringen med forsakringsbolagel sker | gfterband varfor under dr 2005 tagna
westnader for iuridiska atgérder & skall baras av ibreningen i sin helhet,

Dispositionsfdrsiag
Farstag 1 cehangling av ansamiad foriust.

Til fsreningastammans forfogande star fofjands mede
arals resulizt

angamiad fordust

reservenng til fond 51 yilre underhal! enligt stadgarma
av fond 187 vive undarhall iansprakiag
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Styrelsen fdresiar alt medlen disponeras sa

ait i oy rakning overfores
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fmansienngsanalys med notel
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74 728,67

- 590 981,97
- 131 574,00
170 821,00

- 477 006,30

- 477 D0B,30

izreningans resultat och sililining | Svnigt nanvisas (il ibjande resullal- och
3
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RESULTATRAKNING
1 JAMNUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifier ooh hyior M

Crnrpg rorgisointEkter

Fastghalssigl
Outiga forepitrings. och rérofsckostinader
Per mestnader

RORELZERESULTAT

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

SKATT

e alio iapmemns
Statiy nxoms

ARETS RESULTAT

2005 2004

2 131 949 2 D96 743
307384 28
2 439 333 2 096 771

113 200 104 553
.40 134 110825
230 34 117 248
555 583 -523 53t
45 254 -43 278

-228 580 228 580

-254 2684 164 949
37 779 51 147

180381 -340993

.1 769 998 -5 TBB 350
869 335 328 421
1 €04 15 482

J315 239 -337 189

-314 335 -320 687
355 000 7735

280 271 277902

-280 271 277 902

74 729 270 167

g}f\




SALANSRARNING
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byagnader ooh mark Not 3
tzskingr poh mventaner WNot 4

FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

FEETE

e

SUNAA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTRINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Avgifts- poh hyresfordringar

Srattefordringar

Curiga fordningal

Farginataids bostnadar Not §

KASSA OCH BAKK

waies soh bank

SUMMA ORSATTHINGSTILLGANGAR
SUMMA TILLGARNGAR
EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KARITAL Net B
Bundel egel kapital

SUMMA EGET KAPITAL

27

2305-12.31%

59 760 353

2004-42-3%

55008 515

S ¢ 338

56 760 353 56 913 154
3500 31320
3500 3500

56 763 853 58 916 634
3085 4889

14 585 0
70704 330 897
14727 12 357

104 081 348 241
928 43 833
. Bh2 M 557 124
603 226 244 078
707 307 1232319

57 471 180 58 208 473
41 850 3¢5 41530 365
1 581 250 1881 250
e 3 3% fa7
43 141645 43 180 892
551 735 -320 816
74723 370167
-477 006 +590 982
42 664 539 42 589 810




LANGFRISTIGA SKULDER
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eriga kgm" st shuidey
Upstupna kosinader
Faruthatalda evgifter och hyrar

BUMMA TGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER
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Mot 8

Not 8

Mot 9

2005-12.31

14,325 000

2004-12:31

14 325 000 14 500 000
7Q’3 [ a
213 G54 14884

0 407 B84

34 300 34300

13 580 2050

120 663 166 203
481 522 1119 083
57 471 160 58 208 973
20 424 000 20 424 004
Inga inga




1 JANUAR] - 31 DECEMBER

FiNANSIERINGBANALYS

Oos topangs verksambeten

Kassafisde frdn der iopande verksamheien
fare fGrdngringar av roreisckapital

Forandringar kortfristiga fardringar

Furandring korfrisligs skalder (exkl, kort delang shuid)
Kassafidde iran den 16pande verksamheten efer
theandring av rdrelsakapital

saflBde frin den IGpande verksamhelan

imvesteringsverksamhet
tatensta anlaggningstillgangas

fryggnader och miark
Kassafisde fran investeringsvarksarmhoten

F maﬂsienngsvmhsamheten

NI S SaeT sl 8

¥ azesafiads fran finansioringsverksamhaten
Arets kassafidde

Likviga made! vid arets bédejan
Likwvida medsl vid drets shut
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2005 2004

74 726 370 157
150 361 240 B33
235090 70738
244 160 220 288

737541 480433
493 381 253 845
-258 291 330 580
__-7.580 5 117 187

7 560 -6 147 187
75030 4500500
75000 4 500 020
-34D 851 -1 266 817
944 078 2 230 884
_BD3228 044 078
+340 851 -1 286 617
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Moter med redovisningserinciper och bokslutskemmentarer
SE00D ANGe% « KIDTNF G intg anngl angas.
Redovisningsprinciper
Arsradovismngen har upprétiats anligl Arseedavisningsiagen och Bokidringsndmndans allnfinna r&4d.
Samma recoasnngs. ooh virderingspinciper har anvinis som {Bregiends ar,
Frraringens fond 150 ytre undarhal redovicas §end inhat med Bokidringsndmndens allmdnna t&d (BFNAR 200340
3 ursprungfios anskaffningsvdrast ooh
2005 2064
Bynygnagar N.06% 0.50%
Fasad 2,580% 2.50%
pAzgkingt 20,00% 20,00%
AvsdEtneng v mediemmarnas reparationsfond gors enigl foraningens stadgar.
Fordringar aar efer individugl vardening upmagita v baiapn varmed de bardkngs inflvia,
Lihvda ingae vargsras § anfighet med Arsesdovisningsisen Ul del ibgsta av
zaskafmngicidet ook detverkdids vardsl.
2005 2004
Mot {
RORELSENS INTAKTER
Argmu 1 559624 1 AGY A24
sirakter 319 321 497 139
T-avirag 32068 0
‘rs’JfSc}‘{mgzseraéﬁtﬁEng _Bazg 0
2439333 2096 743
Hot 2
RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskosinader
Fay '\'ﬁ? csiiise enitgprenad 35 744 29 448
= = t st ) 582 11 5dd
32863 37 513
i 21
4 858 + 433
724 720
18 441 283
1068 1085
2431 S84
Farcrusmngsmalerded L Bga0 5805
146 200 104 393




Reparationer
Tvausiuga
RKiftare
Trapphus
Fonar

Las

WS
Wantiation
Higs
Rusheopp vivindingl
Baikenger
Gars

Gargghiparkenng

Periodiskt underhail
Hyresiaganneat
'Légenhs:ar

Kaliare

Partar

Insializtionsas

WS

Bathanger

Haonsull

Orvrigi

Taxebundna kostnader

Gl

Yame
Yailen
Sophamining
Groveapor

Snorojning

Qvriga driftskostnader

Férzakring
Kabsal- W Salekl-TV

Fastighei{sskatt

Sid 11

griVallentomseil 3

Org nr 7154185724

2008 2004
20 285 41 183
0 3 285

) g00

0 1313

a 27 744

3 024 2 8462

8 831 8831

B 460 11091

0 5450

1825 0

0 7072
" 1480
40 134 110 826
45 375 0
31 250 9
30 668 g
5 863 0

0 51671

5 388 65375
26 906 0
8 750 0
74 614 0
230 834 117 246
48 863 65 622
442 210 427 821
50 673 BO 437
17 854 16 708
33 634 22 408
o 588

61 146 33 049
655 583 826 531
34 126 31272
12 138 12 004
46 264 432716
226 580 228 580




Gvriga forvaiinings. och rarelsokostnader

Jurisiska Egarder
LNDYETUNG
Hyrssiodugler
reningskosindder
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Anstilida och personalkostnadar
Edraningen Pae intg hatt ndgon anstalid,

Féljande ersdttninpar har utgdtt
Styrian oCh ntenrevisor

sQRInaer
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Avskrivringatr

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

Mot 3
BEYGGNADER OCH MARK

Ackumulerade anskaffningsvéirdon
Wid Arals Bivjon

mysnshaliningar

Utgiende anshaifningsvirde

Uigdsnde avserivaing enligt plan

Planenligt restvirde vid drets shat

QU rEsly arcds id Areta slul ingar mats mad
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2 vatentamat 3

Fee a TAELTn STRE
{ag hy TALBLTR-ITES

2005 2044
441 1885
141 742 10375
¢ 25000

0 7 478
1136 S50
6 2/ 9 200
239 &
&2 289 82 284
2750 8 288
&5 715 W T
2380 &
g 25 BTE
2180 150
g SO0

254 264 164 949

29 500 24 499
8273 6548
37773 31 147

¢ 185 722

183 822 153 533
so3g B3

160 361 340 903
1789 998 1768 350
57783 175 51637 854
_yBE0  B14532%
57 790 736 57 783176
B76 551 542 194
153822 -334388
-1 030 383 876 561
§6 760 353 56 306 615
15481 460 15 461 200
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Mot 4
MASKINER OUH INVENTARIER

SokieneBreds anehaftungsvanien

Lrengafngiorsdining

Urgaendo anskafiningsviirde

Lekumutarate avakrivningar enhig! plan

crevnirgar enligl plan
Utpiende sckumuierade avekrivningar enligt plan

Badavigat restvards wid arets slut

Haor s

#ERUTBETALDA KOSTNADER
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2008 2004
51423 000 21222 600
73 436 100 22 436 300
43 858 00D 43 858 000
4% OO0 000 42 000 800

1858000 1858000
£3 £58 000 43 858 000
37 592 32 832
32692 32 692
26152 12815

-8 539 8538

.32 692 .26 153

0 6539
2005-12-31 2004-12-31
11544 14 035

o 1313

145 5
3038 a

14 727 12 351
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Not &
EGET KAPITAL

Fong i —oerhEl Not 7
Sumima bundet sgel Kapital

Angamlad forlust
Anssamind forust

Arets reauis

Summa ansamiad farust

Sumima ogel kapitsd

Mot ¥
Fong 1oy ylire anderhall
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asgi sladgar
fansprduisgunces
Vig arets slut

Not &

SKULDER TILL KREDITINSTITUT

W 40 (N

Bumma skudder till kreditingtitut

Kortiristig del av skulger till kreditinstitvt

W
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n
=

Disposition

av

foregaenda

drs resuliat

entf
Belopn vid Férandring sidmmans Belopp vid
frots wigng unter drot beslul arets ingéng
%% 350 385 41 550 385
1857 255 1581250
& g 2ar 32247
43 141 845 -39 247 43 180 842
-551 736 39 247 -270 187 320 815
74720 74720 270 167 -270 187
477 H06 113 976 0 540 952
42 584 £39 74728 ) 42 53 910

2005 2004

35 247 24 qig

131 574 131 574

-170 821 -117 248

0 39 247
Rintesats Belopp Belopp Vittkorg-
2005-12-.31 2005-12-3¢ 2004-12-31 &ndringsdag
T R% £ 525 550 S OUE 000 SO07-03-28

1.80% CRULARE £ 5 004 500

1 50%% 3300 40 3000000

1.80% 1500 500 1 500 000

14 £25 000 14 300 450

=100 000 Y

14 325 000 14 500 000
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UPPLUPHA KOSTNADER

Foslngner
Fargmngaarvadan
Sociala gvgifier
LEnarantor

%3]

DA
~

Shbas Cadling

TOAERTN dan L{_ ER M, 141

2005-12-31
33
B 300
2100
1694

2004-12-31

2 050

13580
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intdktsférdeining 2005

Aupira mEibrtar

Qeng sig Hyror
b LA ¥
3% 22%

87T & &inta nch utdeininoar
1523 % Ovyrga wdskier:

AVOInGA O

Tazebundns

knginader
28%
astigheisskatt
LYt
YR VD

Koginader per kvadratmeter
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sxzringabesiad, 292Y Run Dostddsr oo 158 kvm lokaler
vt bostadsrdttor, 187 kvm Byrasrduies sami 158 kv lokales)
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REVISIONSBERATTELSE Org.nr 710419-5724
Till

FORENINGSSTAMMAN 1 BOSTADSRATTSFORENINGEN
VATTENTORNET 3

Jag har granskar drsredovisningen och rikenskaperna samt styrelsens forvaltning for
riikenskapsdret 1 januari till 31 december 2003,

Det #r styrelsen som har ansvaret fér riikenskapshandlingarna och forvaltningen. Mitt
ansvar dr att uttals mig om Arsredovisningen och férvaltningen pé grundval av min
revision.

Revisionen har utférts i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Det innebir att jag
genomfort revisionen for att { rimlig grad férsdkra mig om att Arsredovisningen inte
innehaller visentliga fel. En revision innefattar att granska urval av underiagen for
belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingar dven att
priva redovisningsprinciperna och styrelsens rilldmpoing av dem. Samt att bediima den
samlade informationen i drsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om
ansvarsfriliet har jag granskat viisentliga beslut, dtgdrder och {6rh&llanden i foreningen
for ait kunna beddma om nigen styrelseledamot pa annat siit handlat i strid med
bostadsriittslagen, Avsredovisningsiagen eller féreningens stadgar. Jag anscr att min
revision ger mig rimlig grund fér mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med drsredovisningslagen och ger diirmed en
rittvisande bild av foreningens resultat och stillning i enlighet nved god redovisningssed
i Sverige.

Jag styrker

« att Breningsstimman faststilller resultatrikningen och balansritkningen for
fireningen

+ disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberdttelsen

s+ ait styrelsens ledamdter bevilfas ansvarsfrihet for rikenskapsarct.

Stockholm 2006-03-35

L

Madeleine Rapp




