Brf Vatientornet 3
716419-5724

Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Vattentornet 3

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2008.

Forvaltningsberéttelse

Foreningens andamal
Féreningen har till andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i fdreningens hus

upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1986-03-10. Foreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2000-05-11 och nuvarande stadgar registrerades 2002-07-12 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan.

Fastighetsheteckning Férvary Kommun
VATTENTORNET 3 2000 . Stockholm

Fastigheten ar fullvardesforsakrad genom SBC / Allians Férsakringsmaklare. Ansvarsforsdkring ingar fér
styrelsen.

Byggnadens uppvérmning ar figrrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1938-1939 ach bestar av 1 flerbostadshus i 9 vaningar.
Fastighetens vardedr &r 1986.

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 3 151 kvadratmeter, varav 2 989 kvadratmeter utgdr
lagenhetsyta och 162 kvadratmeter utgdr lokalyta.

Liagenheter och lokaler
Foreningen upplater 51 lagenheter samt 4 lagenheter och 4 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelningen fér bostadsrétter och hyresratter

1rok 2 rok 3rok 4 rok 5 rok >5 rok
24 16 14 0 1 0

| lokalerna bedrivs féljande verksamheter:
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Verksamhet Yta Loptid
Kemtvatt 80 tom 2009-09-30
Konsult 38 tom 2009-09-30
Mobiloperator* tak + del av vind tom 2012-08-31
* Ej basstation for mobilielefoni som avger stralning. Endast s k radiclénkutrustning.
| fastigheten finns @ven nedanstdende gemensamhetsanlaggning:
Gemensamhetslokal
Takterass med mobler och gasolgrill
Byggnadens tekniska status
Féreningen foljer en underhalisplan som uppréttades 2006 och stracker sig fram till 2009,
Nedanstaende atgarder har genomforis eller planeras.
Atgird Ar Kommentar
Rérstambyte 1986
Elstambyte 1986
Omlaggning av tak 1986
Renovering av balkonger 1986
Nya balkongracken och pldtar 2004
Byte av ytterfonster 2004 Underhélsfria aluminiumfénster
Omputsning av fasad 2004 Total omputsning {100% ny puts)
Ny hissinredning 2006
Malning av balkongplattor 20086 Fuktsparr skyddar betongen
Malning av tak 2008 :
Férvaltning

Foljande uppdrag har skdtts av SBC Sveriges BostadsrattsCentrum:
» Ekonomisk férvalining
» Agenhetsforteckning

Féljande har skotts i egen regi:
e Teknisk forvaltning - Styrelsen

Ovriga avtal
Féreningen har Bredband 100 Mbit/s-uppkoppling via IP-Only.

Mediemmar
Antalet medlemslégenheter i féreningen &r 51 st.

Av féreningens medlemslagenheter har 3-6verlatits under aret.
Under aret har styrelsen beviljat 2 andrahandsuthymingar.

Foreningens policy for andrahandsuthyrning &r: Om sarskilda skal foreligger, sem tex arbete pd annan
ort, beviljas tillstand for ett ar i taget.

Overldtelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
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Styrelsen
Styrelsen har haft foljande sammansattning:
Thomas Wennerholm Ordforande
Christopher Norman Ledamot Ord ledamot fran ord stdmma
Mikael Cadling Ledamot
Ann-Kristin Dahlstrom Sekreterare Avgick vid ord stdmma
Louise Thunborg Suppleant
Anders Klahr Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstamma l6per mandatperioden ut for féljande personer:
Thomas Wennerholm

Christopher Norman

Mikae! Cadling

Louise Thunborg

Anders Klahr

Styrelsen Lat under arel avh2!Nt 3 protokolltdrda s nnanuaden.

Styrelsen har Ipande kontakter i ett antal fragor.

Revisorer
Rutger Nordstrém Grant Thaornton Ordinarie Extern
Stefan Westrell Grant Thornton Suppleant Extern

Valberedning
Klas Hokerberg

Stammor
Qrdinarie 2008-05-27

Visentiiga handelser under rakenskapsaret och utférda underhallsarbeten
Under hosten 2008 har husets tak malats om.

Féreningens ekonomi :
Medlemsavgifterna till féreningen har varit oférandrade i sex ars tid. Den dverskottslikviditet som uppstar
tack vare sénkta skatter (fastighets- och schablonskatt} anvéander foreningen till att amortera pa vara

banklan.

Ovrig information
Fér mer information om huset och féreningen se garna féreningens hemsida, www brivattentornet3.se.

Fireningens ekonomi

Det formégenhetsvarde som tidigare ar redovisats i sin helhet under denna rubrik har utgatt til félid av
riksdagens beslut att avskaffa farmogenhetsskatten frén 1 januari 2007. Medlemmarna |
bostadsrattsforeningen far inte helier nagon kontrolluppgift om sin andel av féreningens farmogenhet
eftersom kontrolluppgiftskravet &r borttaget d& formogenhetsvardet inte léngre ska tas upp till beskattning

i inkomstdeklarationen.

Fastighetsskatten foréndrades fran och med den 1 januari 2008. Den tidigare fastighetsskatten erséaits i
vissa fall av en kommunal avgift. Det lagsta av antingen fastighetsskatten eller den kommunala avgiften

ska galla.

For hyreshus blir avgiften 1 200 kronor per bostadslagenhet, dock higst 0,4 procent av taxeringsvardet
fér bostadshuset med tillhérande tomtmark.
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Ar 2008 inkomstbeskattades foreningen med 28% pé finansiella intékter efter avdrag av eventuella

tidigare ars skattemassiga underskott.

Nyckeltal - 2008
Arsavgift/kvm bostadsrétisyta 571
Lan/kvm bostadsrattsyta 4 701
Elkostnad/kym totalyta 28
varmekostnad/kvm totalyta 131
Vattenkostnad/kvm totalyta 16

Dispositionsforslag
Forslag tili hantering av ansamilad forlust

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel

arets resuliat
ansamlad forlust
reservering till fond for yttre underhall

Styrelsen foreslar att medien disponeras sa
att i ny rakning dverfors

2007 2006 2005
571 571 571
4 764 5099 5148
26 20 16
142 140 141
19 16 16
32 385
-363 116
_. 186126
-516 857
-516 857 _

Retraffande féreningens resultat och stalining i Svrigt hanvisas till

faljande resultat- och balansrakning med noter.
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS tNTAKTER
Arsavgifter ach hyror
Ovriga riwelseintakier

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader

Reparationer

Periodiski underhall

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader

Fastighetsskatt

Cwriga forvaltnings- och rorelsekostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

RORELSERESULTAT

RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Ranteintékter

Rantekostnader

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER
SKAYT

Statlig inkomstskatt

ARETS RESULTAT

2008 2007
Not 1 2173319 2 162 182
8 164 8 324
2 181483 2 170 506
Not 2
-187 699 -182 547
-70900 -88 732
-146 644 0
-639 046 -666 629
-102 867 -101 125
-86 420 -188 420
-90 274 -103 250
-39726 -38 976
-222 610 -215 360
-1 596 186 -1 585 038
585 297 585 468
3380 4171
-555 1932 -521 977
-552 552 -517 806
32746 67 663
-361 -1 024
-361 -1 024
32 385 66 639
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader och mark Not 3
Maskiner och inventarier Not 4

FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Insats SBC

SUNMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar
Féruthetalda kostnader Not 5

KASSA OCH BANK
Kassa, PlusGiro och bank

SBC kfientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

2008-12-31 2007-12-31

56 335 940 56 482 917

6 266 9398

56 342 206 56 492 315

3 500 3500

3500 3500

56 345 706 56 495 815

19 381 13 084

2614 36

27 232 27 237

49 227 40 357

1426 1426

225523 305 866

226 949 307 292

276 176 347 649

56 621 8§81 56 843 465
SidaGav13
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not &
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Upplatelseavgifter

Fond fér yttre underhall Not 7

Ansamlad f6rlust
Ansamlad forlust
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 8

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut ~ Not 8
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Cvriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader Not 9
Forutbetalda avgifter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH
SKULDER

Stallda sakerheter
Uttagna fastighetsinteckningar Not 8
Ansvarsforbindelser

2008-12-31 2007-12-31
41 550 395 41 550 395
1591 250 1 591 250
503 826 317 700
43 645 411 43 459 345
-549 242 -429 755
32 385 66 639
-516 857 -363 116
43 128 614 43 096 229
12 997 260 13 157 500
12 997 260 13 157 500
175120 190 000
116 189 129 053
5540 6176
34 300 34 300
82 223 81 765
82 636 138 442
496 008 589 736
56 621 881 56 843 465
20424 000 20 424 000
inga inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges t kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper

Brf Vattentornet 3
716419-5724

Arsredovisningen har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna réd.

Samma redovisnings- och vérderingsprinciper har anvants som féregéende ar. Foreningens fond for yttre underhall

redovisas i enlighet med Bokfaringsnamndens &limanna r3d (BFNAR 2003:4).

Tillgangar och skulder har varderats til anskaffningsvirden om inte annat anges. Avskrivningar p& anlaggningstillgangar
enligt plan baseras pd ursprungliga anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i

procent tilldmpas.

2008
AVSKRIVNINGAR
Byggnader 0,50%
Fastighetsforbattring 10,00%
Maskiner 20,00%
Inventarier 20,00%

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

2007

0,50%

20,00%
20,00%

Likvida placeringar varderas i enlighet med Arsredovisningsiagen till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga

2007

1599672
562 510

vardet.
2008
Not 1
ARSAVGIFTER OCH HYROR
Arsavgifier 1 589 624
Hyresintakter 573 695
2173319

Sida 8 av 13

2162 182



Not 2

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighelsskotsel, entreprenad
Fastighetsskotsel enl bestélin
Fastighetsskotsel grd bestall
Snérdjning/sandning
Stadning entreprenad
Mattvatt/Hyrmattor

Sotning

OVK Obl. Ventilationskontrofl
Hissbesiktning
Myndighetstillsyn

Bevakning

starningsjour och larm

Gard

Serviceavtal

Hiss

Varmeanlaggning
Ventilation
Farbrukningsmateriel

Reparationer
Lagenheter
Gemensamma utfyminen
Tvattstuga
Entré/ftrapphus

Las

Installationer

VS
Viarmeanldggning/undercentral
Ventilation
Elinstallationer

Hiss

Fonster

Balkonger/altaner
Vattenskada

Periodiskt underhall
Ventilation
Tak

Taxebundna kostnader
El

varme

Vatten
Sophamtning/renhalining
Grovsopor
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37 957 36 561
7 603 25 887
2 250 0

22419 33910

42 900 42 475
4917 5133

16 875 0

35406 0

794 739
0 22 500
1191 0
7 349 0
4025 1397
6 000 1144
1443 2 652
3000 0
0 8531
3571 1620
197 699 182 547
0 3475

0 4634

10 307 9815

11813 0
1269 1375

0 18 151
9238 23 458
4375 4 481

16 200 6961

0 1931

10 441 9 425
4257 0
3000 0

0 5025

70 900 88732

53894 G

92750 Y

146 644 o

89614 82 630

412 559 447 524

49 121 59 388

54 531 44 228

33 221 32 859

639 046 666 629
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Not 2 forts.

Ovriga driftskostnader
Férsakring

Kabel-Tv

Bredband

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader

Telefon

Datakommunikation
Revisionsarvode extern reviser
Foreningskostnader
Styrelseomkostnader
Stimma

Trivselkostnader (inne)
Forvaltningsarvode

Arvode SBC Gvrigt

Juridik

Forvaltningsarvoden Ovriga
Administration
Korttidsinventarier

Ovriga forvaltningskostnader
Kaonsultarvode
Medlemsavgift SBC ek for
Bidrag och gévor

Anstillda och personalkostnader

Féreningen har inte haft nagon anstalid.

Féljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor
Sociala kostnader

Avskrivningar
Byggnad
Férbattringar
Inventarier

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

2008 2007
13 253 20776
12 640 12 308
76 974 68 040

102 867 101125
86 420 188 420

1 885 1788

3900 G
16 625 13493

0 692
3453 2150
625 310

0 1619

51 680 50 445
0 3125

0 3125

4 044 0
2902 5584
0 1215

0 1025

) 0 12 106
5160 5160
0 1413

90 274 103 250
30 000 30 000

9726 8 976

39726 38976

212 227 212 227
7250 0
3133 3133
222 610 215 360
1596 186 1585038
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2008-12-31 2007-12-31
Not 3
BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid arets bdrjan 57936779 57 741 834
Nyanskaffningar 72 500 194 945
Utgaende anskaffningsvarde 58 009 279 57 936 779
Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader
Vid arets borjan -1 453 862 -1241635
Arets avskrivningar enligt plan -219 477 -212 227
Utgdende avskrivning enligt plan -1673 339 -1 453 862
Planenligt restvarde vid arets siut 56 335 940 56 482 917
| planenligt restvarde vid rets slut ingar mark med 15 491 400 15 491 400
Taxeringsvarde byggnad 31 460 000 31 460 000
Taxeringsvarde mark 30 582 000 30 582 000
62 042 000 62 042 000
Fastighetens taxeringsvarde &r uppdelat enligt
foljande
Bostader 60 000 000 60 000 000
Lokaler 2 042 000 2042 600
62 042 000 62 042 000
Not 4
MASKINER OCH INVENTARIER
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid drets bérjan 48 355 48 355
Utgdende anskaffningsvarde 438 355 48 355
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets borjan -38 956 -35 824
Arets avskrivningar enligt plan -3 133 -3133
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -42 089 -38 957
Redovisat restvarde vid arets slut 6 265 9 398
Not 5
FORUTBETALDA KOSTNADER 2008-12-31 2007-12-31
Forsakring 4422 4 408
Telia 0 145
Kabel-TV 3286 3160
Dataphone 19524 19524
27 232 27 237
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Not 6
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser
Upplatelseavgitter

Fond for yttre underhall enligt not
Summa bundet eget kapital

Ansamlad fériust
Ansamlad forlust

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Not 7

FOND FOR YTTRE UNDERHALL
Vid arets bérjan

Reservering enligt stadgar

Vid arets slut

Not 8

SKULDER TILL KREDITINSTITUT
SE-Banken Bolan

SE-Banken Bol.én

SE-Banken Bolan

SE-Banken Boldn

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Not 9

UPPLUPNA KOSTNADER
El

Varme

Vatten

Sophamtning

Extern revisor
Rantekostnader

Disposition av
féregaende ars
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resultat enl
Belopp vid Foéréndring stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
41 550 395 ] 0 41 550 395
1591 250 0 0 1591250
503 826 186 126 0 317 700
43 645 471 186 126 0 43 459 345
-549 242 -186 120 66 639 -429 755
32 385 32 385 -66 639 66 639
-516 857 -153 741 0 -363 116
43 128 614 32 385 0 43 096 229

2008 2007

317 700 131 574

186 126 186 126

503 B26 317 700
Réntesats Belopp Belepp Villkors-
2008-12-31 2008-12-31 2007-12-31 andringsdag
4,150 % 3 889 880 3975000 2009-03-28
3,330 % 5000 000 5 000 00O 2005-01-01
4,150 % 2 850 000 2910 000 Rérligt
4,800 % 1432 500 1 462 500 2009-09-28

13 172 380 13 347 500

-175 120 -190 000

12 997 260 13 157 500

2008-12-31 2007-12-31

9427 7 200

5379 61 447

Z2 000 2 400

2 000 2 581

15 000 15 000

0 3137

82223 91765
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STOCKHOLM den /5 / 3 2009

Mikael Cadling Ann-Kristin Dahlstrém
tedamot Legamot
/” 7
.>{ .
. / 1
3 :
Christopher Norman Thomas Wennerholm
tedamot Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den IL\ / L‘ 2009

Rutger Nordstrom
Extern revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstéimman i

Brf Vattentornet 3
Org.nr 716419-5724

Jag har granskat arsredovisningen och bokfringen samt styrelsens forvaltning i Brf Vattentornet 3 for &r 2008.
Det #r styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och férvaltningen och for att Arsredovisningslagen
tillimpas vid upprittandet av arsredovisningen. Mitt ansvar 4r att uttala mig om Arsredovisningen och
férvaliningen pa grundval av min revision,

Revisionen har utforis i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebiir att jag planerat och genomftrt
revisionen for att med hog men inte absolut sikerhet forsdkra mig om att &rsredovisningen inte innehéller
visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och annan
information i riikenskapshandlingarna. I en revision ingér ocksé att préva redovisningsprinciperna och styrelsens
tillimpning av dem samt att beddma de betydeisefulla uppskattningar som styrelsen gjort nédr de upprittat
arsredovisningen samt att utvdrdera den samlade informationen i &rsredovisningen. Som underlag for mift
uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat viisentliga beslut, stgérder och forhallanden i foreningen for att
kunna beddma om ndgon styrelseledamot dr ersittingsskyldig mot foreningen. Jag har fiven granskat om nagon
styrelseledamot pd annat s&tt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, drsredovisningslagen eiler
foreningens stadgar, Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprétiats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en raitvisande bild av foreningens
resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Forvaltningsberdttelsen &r forenlig med
#rsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman faststéller resultatrikningen och balansrdkningen for foreningen, behandlar

forlusten enligt forslaget i forvaliningsberdittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rikenskapsdret,

Stockholm 2009-04-14

RutEer Nordstrim
Godkiind revisor

Registrerat revisionsholag
Member of Grant Thornton Interational Ltd



