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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Vattentornet 3

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapséret 1 januari - 31 december 2018.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststlla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gér
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berékningar. Storleken pa avséttningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behavs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver &ren beroende pa olika
tgarder. Férandringen av féreningens likvida medel kan utlédsas under avsnittet Forandring likvida medel.

o Féreningen féljer en underhélisplan som stracker sig mellan aren 2011 och 2019.

e [nga storre underhall &r planerade de ndrmaste &ren.

o Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
e Féreningens 1an &r fér ndrvarande amorteringsfria. For mer information, se lanenoten.

o Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste &ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Féreningens dndamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1986-03-10. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2000-05-11
och nuvarande stadgar registrerades 2002-07-12 hos Bolagsverket.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Niclas Ivarsson Ledamot
Eva Killander Ledamot
Thomas Wennerholm Ledamot
Elisabet Aberg Suppleant
Grant Thornton Sweden AB Revisor

Vid kommande ordinarie féreningsstimma l6per mandatperioden ut for foljande personer:
Niclas Ivarsson, Eva Killander, Thomas Wennerholm och Elisabet Aberg.

Styrelsen har under aret avhallit 6 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Rutger Nordstrém Ordinarie Extern Grant Thornton
Stefan Westrell Suppleant Extern Grant Thornton
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Valberedning
Klas Hokerberg Sammankallande

Stammor
Ordinarie foreningsstdmma halls 2018-05-28.
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Fastighetsfakta

Féreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Férvarv Séte
VATTENTORNET 3 2000 Stockholm

Fullvardesférsakring finns via Bostadsratternas medlemsforsakring.

Ansvarsférsakring ingar for styrelsen.
Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1938 och bestar av 1 flerbostadshus.

Vardearet ar 1986.

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 3 151 m2, varav 2 989 m? utgér lagenhetsyta och 162 m? utgor

lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Foéreningen upplater 52 lagenheter med bostadsratt samt 3 lagenheter och 2 lokaler med hyresrétt.

Lagenhetsfordelning:

24
16 14

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Kemtvatt 60 m? Tom 2021-09-30
Konsult 38 m?2 Tom 2019-07-31
Gemensamhetsutrymmen
Takterrass med mabler och
gasolgrill
Cykelrum i markplan
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Teknisk status
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Fareningen féljer en underhalisplan som uppréttades 2011 och strécker sig fram till 2019.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Slipa o polera alla stengolv 2017 Diamantslipning

Nya garageportar 2016

Byte av hissmaskineri 2015 Totalrenovering

Ny centralflakt (ventilation) 2012

Ny porttelefon 2012

Byte av fjarrvarmecentral 2011

Utvandig malning garageddrrar 2010

Mélning av tvattstuga 2009

MaélIning av tak 2008

Maélning av balkongplattor 2006 Fuktsparr skyddar betongen

Ny hissinredning 2006

Omputsning av fasad 2004 Total omputsning (100 % ny puts)
Nya balkongracken och platar 2004

Byte av ytterfonster 2004 Underhallsfria aluminiumfonster
Rérstambyte 1986

Elstambyte 1986

Renovering av batkonger 1986

Omléggning av tak 1986

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantdr

Internetleverantor Ownit Bredband

Internet uppkopplingstyp 1 000 Mbit/s via fiber till fastigheten. Eget fastighetsnat (koppar)
Teknisk forvaltning Styrelsen

Lagenhetsforteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Ekonomisk férvaltning

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Ovrig information

Se gérna foreningens hemsida fér bilder och detaljer om huset: www.brfvattentornet3.se
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Foreningens ekonomi
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Faéreningens ekonomi &r stabil. Vra tre hyresrétter (total bostadsyta 150 kvm) utgdr en betydande ekonomisk reserv.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2018 2017
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 975 503 1061779
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 1942 420 1942 027
Finansiella intdkter 412 1274
Minskning kortfristiga fordringar 189 605 237 349
Okning av kortfristiga skulder 22 346 0
2 154783 2 180 649
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1 578 405 1678 550
Finansiella kostnader 128 873 128 872
Minskning av kortfristiga skulder (0] 459 503
1707 278 2 266 925
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1423 008 975 503
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 447 505 -86 276
*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intdkter och kostnader
Ovrig drift
2%
Hyror
33% Avskriv-
Fastighets- ningar
avgift 14%
5% ;
A\ Kapital-
~ kostnader

Arsavgifter
67%

6%
Reparationer

3%

Taxebundna Periodiskt ~

kostnader underhall
38% 2%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 337 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.
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