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Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
VATTENTORNET 3

Styrelsen £3r hdrmed avge drsredovisning fr rakenskapsdret T januari - 31 december 2004

Forvaltningsberdttelse

Foreningens dndamal
Fdreningen har g} dndama! att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom ait i fareningens hus uppidta
bostadsidgenheter under nyttianderdtt och utan tidsbegrinsning,

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1986-03-18. Foreningens nuvarande ekonomiska plan upprittades 2000 och
nuvasande stadgar registrerades 2002-67-12 hos Bolagsverket,

Fakta om vir fastighet
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan;

Fastighetsbeteckning Forvéry Kommun

VATTENTORNET 3 2600 Stockhoim

Fastigheten dr fuilvdrdesforsdkrad genom Linsforskringar. Ansvarsforsakeing ingdr for styrelsen.

Byggnadens uppvarmning sker via fifirrvarme.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten byggdes 1938-1939 och bestdr av 1 flerbostadshus § 8 vaningar,

Byggnadens totaiyta ar enligt taxeringsbeskedet 3 147 kvadratmeter, varav 2 989 kvadratmeter utgdr idgenhetsyta och 158
kvadratmeter utgdr lokalyta,

Lagenheter och lokaler
Fareningen upplater 51 lgenheter med bostadsritt samt 4 [dgenheter och 2 jokaler med hyresriits. Foreningen hyr dven ut 9
parkeringsplatser och 4 garage med hyresritt. Fr nrvarande &r det kb for att hyra parkeringsplats efler garage.

Lagenhetsfordelningen for bostadsratter och hyresrétter.

1 rok 2ok 3rok 4rok 5 rok >5rok

24 i6 14 1
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| lokalesna bedrivs féljande verksambeter,

Verksamhet

Kemtvatt
Kontor
Mobiloperaidr

Mobiloperattren Hi3G hyr plats pd husets tak och pa vinden f6r placering av s kaliad radiolinkutrustning
{obs ! ej basstatich som avger stralning). Hi3G far enligt avtalet med foreninger el placera nagon basstation
i efler pa fastigheten.

Hfastigheten finns dven nedanstdende gemensambetsanidgoningar:

Takterrass

Byggnadens tekniska status

Nedanstaende Atgérder har genomférts eller planeras:

Argard Ar Kommentar
Fistambyte 1986

Omiaggning av tak 1986

Renovering av batkonger 1986

Rérstamsbyte 1986

Byte av yiterfonster 2004 Underhdlisfria aluminiumfdnster
Nya balkongrdcken och platar 2004

Nyputsaing av fasad 2004

Forvaltning

Filjande uppdrag har skétts av SBC Sveriges BostadsratisCentrum:
- Ekonomisk férvattning
~ Ligenhetsfirteckning

Foljande har skatts | egen regi:
- Teknisk forvaltning - Styrelsen

Féraningen har bredbandsuppkoppling UPC via Kabel TY-natet,

Medlemmar
Av Sreningens 51 mediemslagenheter har under ret § Gverlatits,

Foreningens policy fér andrahandsuthyming dn:
- Om sdrskitda skal foretigger, som t ex arbete pd annan ort, bevitjas fillstand fr ezt &r i taget.

Styrelsen

Styrelsen har haft féljande sammansittning:
Mikae! Cadling tedamot
Ann-Kristin Dahlstrém Ledamot
Thomas Wennerholm Ledamort
Gunilia Mubr Suppleant
Gunilia Skidld Suppleant
Marina Sundman Suppleant
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Vid kommande ordinarie féreningsstémma lBper mandatperioden ut for fgljande personern:
- Mikaei Cadiing, Ann-Kristin Dahlstrdm, Thomas Wennerholm, Gunilla Muhr, GuniHla Skisid och
Marina Sundman.

Styrelsen har under aret avhéilit 7 protokollfrda sammantraden.

Revisorer
Madeleine Rapp, ordinarie extern

Stimmor
Ordinarie foreningsstdmma hoéils 2004-05-27.

Vasentliga hiindelser under rdkenskapsdret och utfrda underhdlisarbeten

Under 2004 har fasaden knackats ned ach dérefier putsats upp pa nytt. Fasaden har firgats med katkcementfirg och
balkongrécken och platar har bytts ut for a1 skapa ett estetiskt helhetsingryck, Livslngden for en nyputsad fasad ar mellan
40-50 &r enligt teknisk expertis pd omradet.

Ca 380 nya fonsterbdgar i aluminium har monterats pa befintliga tva-glasfnster | samtliga lagenheter. Glaset i de nya
bagarna dr s kallat energiglas som har forbittrade virden avseende varmefSriuster. De nya finsterbagarna har ett avsevarn
mindre behov av underhil! dn traditionelia tréfénster, Efter utbytet & nu samiliga fnster Fligenheterna antingen tre-glas
eller va-glas med energiglas,

11 stycken idgenheter med Bppen spis har fatt nya rokgasfidktar monterade. 4 igenheter har pa dgarnas begéran fast den
6ppna spisen igenmurad. Dessa 4 lagenheter har eldningsférbud. Om dnskemal finns kan, pé dgarens bekostnad, spisen
Gppnas upp och firses med ny rékgasfiskt, varefter eldning dter dr tilliten.

Vasentliga handelser efter rkenskapsérets stut och planerade stérre underhdlisarbeten

- Fastighetens skick dr efter fasad- och fonsterrenovering mycket gott.

- Underhails- och renoveringsatgérder av husets tak &r den tgérd som beddms ligga narmast i tiden,
- For dvrigt finns ej behov av stirre underhalisdtgirder inom en tiodrsperiod,

Féreningens ekonomi
Foreningen beskattas efter schablonmassiga regler for statilg inkomsyskatt,

Foreningens totala formégenhetsvarde per 2004-12-31 uppgick Gl 35 594 292 kr och férdelas enligt medlemmarmas andel i

bostadsrattsfareningen. Fareningen har lamnat kontrolluppgifier pé férmdgenhetsvardet 1l Skatteverket,

Féreningens skuldsattring har under &ret dkats med 4,5 miljoner kronor till 14,5 miljoner, fér att finansiera fasad- ach
fansterrenoveringarna.

Dessa atgérder medfir att foreningen har ansBkt om att £ gira ROT-avdrag (ca 624,000 kn), som far fordelas dver tv ir
2005 och 2608). RCT-avdraget minskar fGreningens utgifter f6r fastighets- och inkomstskatt, ROT-avdraget sénker
foreningens kostnader och skapar en buffert som kan anvéndas for att hilla medlemsavgifterna oférindrade under 2005,

Féreningen har riktat skadestndskrav om 4,6 miljoner ke mot den konsult som var féreningens ombud | samband med
ombildning fran hyresratt tili bostadsritter samt forviry av fastigheten. Féreningen har, via sitt juridiska ombud, tamnat in
anstkan om stimning | drendet. Motparten hade | februari 2005 e) meddelat sin instillning i sak 1l foreningens krav,
Forenings kostnader for juridisks bitrdde, forutom sjdlvrisken, tacks av foreningens forsdkringsholag. Eventuelit skadesténd
kommer att anvindas till att minska féreningens belaning.

FOreningens resuitat har forsdmrats ndr kostnaderna fr avskeivningar har 0kat. Desta som en fljd av de under aret
genomfbrda reparationsdtgérderna,
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Dispositionsfirstag
Styrelsen forestdr foljande behandting av ansamiad forlust,

arets resuitat - 270167
ansamlad forlust - 306 487
raservering till fbreningens reparationsfond enligt stadgarna -131574
av féreningens reparationsfond lanspraktas 117 246

~5090 982
att i ny rdkning dverfores -59G982

Brf Vattentornat 3
Org nr 716419-5724

Betriffande fireningens resulfat och stéllning | Svrigt hiinvisas till fljande resultat- och batansrikaing, finansieringsanalys

med noter,

Sid 4
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror
Qvriga rorelseintakeer

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader

Reparationer

Periodiskt underhail

Taxebundna kostnader

Gvriga driftskostnader

Fastighetsskatt

{vriga forvaltnings- och rérelsekostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

RORELSERESULTAT

RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Rénteintdkter
Réntekostnader

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER
BOXSLUTSDISPOSITIONER

Edreningens reparationsfond

SKATY
Statlig inkomstskatt
Skatt dndrad 1axering

ARETS RESULTAY

Not1

Not 2

Not8

Sid &
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2004 2003
2096743 2087487
28 8004
20967 209549
-104 893 ~112075
-110 826 «75 126
=117 246
-626 531 -598 798
-43 776 -35814
-228 580 -246 080
-164 949 ~3155 084
-31147 «18 354
-340 903 -187 270
-1 768 350 ~1 428 650
32841 666 841
16482 55233
~337 169 -406 631
~320 687 -350 800
7735 36 0M
~141 657
-141657
277902 -298 785
5306
«277 802 -293 479
-270 167 -119695



BALANSRAKNING
TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTHLGANGAR
MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader och mark

Pagdende arbeten

Maskiner och inventarier

FINANSIFLLA ANLAGGNINGSTIHLGANGAR
Insats SBC

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Avgifts- och hyresfordringar
Qvriga fordringar
Forzthetalda kostnader

KASSA OCH BANK
Kassa, postgiro och bank
SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATININGSTILLGANGAR

SUMMA TiLLGANGAR

EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
inbetalda insatser
Upplatelseavgifter
Fareningens reparationsfond

Ansamnlad fordust
Ansamiad forlust
Arets resultat

SUMMA EGEY KAPITAL

Not3
Not 4
Not 5

Noté

Not7

Sids

Brf Vattentornet 3

Crg nr 716419-5724
2004-12-31 20031231
56 906 615 51095 658
28125
6339 13877
56913154 51136 860
3500 3500
3500 3500
56 916 654 51140360
4999 76450
33089 33022
12351 18 481
348 241 127953
43933 1784790
900 144 445 904
944078 2230694
1292319 2 358 647
SB20BGT3 53499087
41550 395 41 550395
1591250 1591256
38247
43180 892 43141645
-320 815 -187 392
-270 167 -119095
-590 982 ~306 487
47 589910 42835158



AVSATININGAR
Foreningens reparationsfond

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder tilt kreditinstitut

KORTFRISTIGA SKULDER
Leverantérsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader
Forutbetalda avgifter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL,
AVSATTNINGAR OCH SKULDER

Stdlida sikerheter
Uttagna fastighetsinteckningar
Ansvarsférbindelser

Not 8

Not 9

Not 10

Not @
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2004-12-11 2003-12-31
24919
24919
14 500 000 10 060G 600
14 500 060 10 060 800
514544 152499
482 966 360309
34360
2050 2025
165 203 124 597
11194083 638930
58208973 53499007
20424000 20424000
inga inga



FINANSIERINGSANALYS

Den lépande verksambeten

Arets resuitat

Justering for poster som inte ingdr i kassafiddet
Avskrivningar
Avsittningar féreningens reparationsfond

Kassaflode fran den 10pande verksamheten
fare firdndringar av rérelsekapital

Firandringar kortfristiga fordringar
tanspriktagande féreningens reparationsfond
Fardndring kortfristiga skuider (exkl. kort def lang skuld}

Kassaflode frdn den 1Bpande verksamheten efter
fordndring av réreisekapital

Kassafibde fran den idpande verksamheten

Investeringsverksamhet
Materiella anligghingstitlgangar
Byggnad och mark

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Langfristiga skuider Not ¢

Kassaftode frdn finansieringsverksamheten

Arets kassaftode

Likvida medet vid drets bérian
Likvida medel vid &rets stut
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2004 2003

=270 167 -119085

345903 187 270

141 657

1736 209832

-220288 -48 757

-202123

480133 -38916

259845 -289795

330 580 -73963

-6 117 197 -28125

-6 137 197 -28 125
4 560 000
4 500 000

-1 286617 -108 088

2230654 2338783

944 078 2230694

-1 286617 ~108 088
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Noter med redovisningsprinciper och bokstutskommentarer
Belopp anges | kronor om inte annat anges.

Bedovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats enfigt Arsredovisningslagen och Bokfaringsnimndens allminna réd.

Samma redovisnings- och virderingsprinciper har anvénts som féregdende &z, forutom
foreningens reparationsfond som redovisas som en egen post under rubriken bundet eget kapital,
Fareningens reparationsfond redovisas frin och med rikenskapsaret 2004 i enlighet med
Bokféringsndmndens alimdnna rdd (BFNAR 2603:4}. Jamfdreiseuppgifterna for foregiende &r

har inte ormraknats pd grund av att en sadan omydkning inte beddms std § dmiig

proportion tifi virdet av informationen,

Finansieringanalysen ar uppstaiid enligt kassafiddesmodell,
Tiligdngar och skulder har vérderats tili anskaffningsvirden om inte annat anges,

Avskrivaingar pa anfiggningstiflgdngar enligt plan baseras pd ursprungliga anskaffningsvirdet och
berdknad nyttjandeperiod, Féljande avskrivningar uttryckt i procent tillampas.

Brf Vattentornet 3
Org nr 716419.5724

2004 2003
Byggnad 0,5% 0,5%
Fasadrenovering 2,5%
Maskiner 20,0% 20,0%

Fordringar har efter individuel virdering upptagits tifl belopp varmed de berdknas infiyta,
Likvida placeringar virderas i enlighet med Arsredovisningslagen tili det lgsta av
anskaffningsvirdet och det verkliga virdet.

2004 2003
NOT Y
RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter 1599624 1587166
Hyresintakter 497 119 490 32}
2096743 2087 487
NOT 2
RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 32448 28600
Fastighetssktsel enligt bestillning 11544 1313
Stadning entreprenad 37513 39134
Stddning enligt bestdlining 9103 6938
Mattvagt 4433 4443
Sotning 10325
Hissbesiktning 720 710
Gérd 293 339
Serviceavial 1051 944
Hiss 984 196%
Farbrukaingsmateried 6805 4518
Brandvarnare 9788
104 893 112075

Sidg



Reparationer

Byqgnad
Hyrestigenheter
Lokaler
Tvittstuga
Soprum/sophus
Soprum

Kéilare

Trapphus

Portar

Lds

installationer
wWs
Varmeanldggning
Ventilation
Elinstailationer
Hiss

Huskropp utvindigt
Fonster

Gard
Garage/hilplatser

Periodiskt underhdil

Byqgnad

Hyresidgenhet

instaliationer

Vs

Ventilation

fanspriktagande foreningens reparationsfond

Taxebundna kostnader
Elkostnader
Varmekostnader
Vattenkostnader
Soph&mining
Grovsopor

Miljpaviall

Sndréining

Ovriga driftskostnader
Férsdkring
Kabel-TV/Sateliit-TV

Fastighetsskatt

Brf Vattentornet 3
Org nr 716419-5724

2004 2003
2831
1323
6654
41183 11325
769
5136
3265
800 9350
1313
27741 4103
4476
2862 16169
919
8531
7442
11091 8962
5490 365
365
7072 938
1480
110826 75126
27781
25200
51871 26996
65375
122 146
-202123
117 246
65622 67 409
427621 398 706
60437 73542
16 706 12960
22408 28 247
688
33049 17934
626 531 598 798
31272 23921
12 004 11 893
43276 35814
228580 246 090
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Qvriga forvaltnings- och rbrelsekostnader
Telefon

Juridiska dtgdrder
Avhysning
Hyresforiuster
Féreningskostnader
Styrelseomkostnader
Férvaitningsarvode
Arvode SBC Gvrigt
Suridik
Administration

Korstidsinventarier
Konsultarvode
Advokatkostnader
Avgit till organisationer
Dréjsmélsavgifier

Anstilida och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalid.

Foljande ersatiningar har utgatt
Styreise och internrevisor
Sociala kostnader

Avskriyningar

Byagnad
Farbattringar
Maskiner

TOTALY RORELSENS KOSTNADER

Sid 11
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2004 2003
1885 1749
10375 34175
25000
7976
950 1860
9300
60 264 64 654
6250
25376
10712 16942
1980
26578 4688
4500
53160 5160
500
164949 155 084
24499 14500
6648 38%4
31147 18394
180732 186732
153633
6538 6538
340903 187 276
1768350 1428650



NOT3

BYGGNADER GCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid &rets borjan

Nyanskaffningar

Utgaende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader
Vid &rets bérjan
Arets avskrivningar enligt plan

Usgdende avskrivning enligt plan

Planenligt restviirde vid drets siut
| planenligt restvirde vid &rets slut ingdr mark med

Taxeringsvirde

Taxeringsvirde byganad
Taxeringsvdrde mark

Fastighetens taxeringsvérde 3r uppdelat enligt fliande
Bostider
Lokaler

NOT4

PAGAENDE ARBETEN
Pigaende arbeten

NOTS
MASKINER OCH INVENTARIER

Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid drets bidrjan

{tgdende anskaffningsvirde

Ackurnulerade avskrividngar enligt plan
Vid arets bdgan

Arets avskrivningar enfigt plan
Utgdende avskrivning enlig plan

Redovisat restvdrde vid arets slut

NOTS

FORUTBETALDA KOSTNADER
Fastighetsforsdkring

Telefon

Vatien
Snérdining

Sid 12
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2004 2003
51637 854 51637854

6345322

51783176 31637854
-542 196 -3671 464
-334 365 ~180 732
-876 561 -542 196
56906 615 51085658
15491400 15451 480
21422000 32868000
22436 000 14351 000
43 858 0060 47 2190060
42000 000 45220000
1858000 1999000
28125
32692 32692
32692 32692
-1961% “13 077
-6 538 -6 538
«26 153 -19 615
6539 13077
2004-12-31 2083-12-31
11438 G195
145
7 891
1313 1250
12351 18 481



NOT?
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
inbetaida insatser
Upplatelseavgifter

Foreningens reparationsfond
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust

Ansamlad forust
Arets resuitat

Surmma fritt eget kapital

Summa eget kapital

Belopp vid Férandring
arets uigang under dret

41550395
1591258

39247 39247

43180892

-320 815 -14328

=210 167

-580 982

42589910

Brf Vattentornet 3

Qrg ne 716419.5724
Disposition
av
foregaende
ars resultat
enl

stimmans Belopp vid

beshut arets ingdng

41550395

1591 250

43 141 645

-115095 -187 392

119085 -119095

-306 487

24919 42835158

Foreningens reparationsfond {24 918 kronor} har foris om tili bundet eget kapital enligt BFNAR.

NOTB

AVSATININGAR

Foreningens reparationsfond
Vid drets borian

Arets avsittning
fanspraktagande

Omfdring tili eget kapitai

Vid arets slut

BUNDET EGET KAPITAL
Fareningens reparationsfond
Vid drets birian

Omfdring fran avsattningar
Arets reservering

Arets ianspraktagande

Vid drets slut

NOT9
SKULDER TiLL KREDETINSTITUT

SE-Banken Bol.dn
SE-Banken Bol.an
SE-Banken Bol.an
SE-Banken Boldn

Summa skuider 3l kreditinstitug

2004 2003
24919 85 385
141657
~202123

-24919
24919

24919

131574

-117 246

39247
Réntesats Belopp Belopp
2004-12-31 2004-12-31 2003-12-31
245% 5080000 5000000
2405 5000000 5000000
2,40% 3000000 0
2,45% 1506 080 0
14 500 060 10080 600
14500000 140060 060

Sid 13
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NOT 10
UPPLUPNA KOSTNADER 2004-12-31 2003-12-31
{ anerdntor 2050 2025
2050 2025

sTockHOWMden /ol 7 & 2005

44 /a_JL7 Avai sl \L‘bcmgﬂi@

(vﬁgel Cadling Ann-Kristin Dahlstrom

/J*f/Z/WMLWM

Thomas emerholm

LI :
Min revisionsherdttelse har avgivits den vpf / H 2605

B Q.
Mm RS

Revisor
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REVISIONSBERATTELSE Org.nr 716419-5724
Till

FORENINGSSTAMMAN I BOSTADSRATTSFORENINGEN
VATTENTORNET 3

Jag har granskat arsredovisningen och riilkenskaperna samt styrelsens férvaltning for
rikenskapsaret 1 januari till 31 december 2004.

Det dr styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och férvaltningen, Mitt
ansvar idr att uttala mig om arsredovisningen och férvaltningen pa grundval av min
revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Det innebir att jag
genomfort revisionen for att i rimlig grad forsakra mig om att arsredovisningen inte
innehdller viisentliga fel. En revision innefattar att granska urval av underlagen for
belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingar fven att
prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem, Samt att bedéma den
samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag fér mitt uttalande om
ansvarsfrihet har jag granskat vasentliga besiud, digdrder och forhallanden i fireningen
for att kunna bedéma om nigon styrelseledameot pa annai st handlat i strid med
bostadsriittslagen, arsredovisningslagen eller féreningens stadgar. Jag anser att min
revision ger mig rimlig grund for mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har uppriittats i enlighet med drsredovisningslagen och ger diirmed en
riittvisande bild av foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed
i Sverige.

Jag styrker

e att foreningsstdmman faststiiller resultatrikningen och balansrikningen for
foreningen

» disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberiittelsen

e att styrelsens ledamoter beviljas ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Stockholm 2005-04-27

Sage

Madeleine Rapp
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intakesférdelning 2004

Rénta och
utdelningar
1%

Hyror
24%

Arsavgifier
75%
%
intdkter per kvadratmeter
Arsavgifter: 535 kr Rénta och widelningar 5kr
Hyror: 3146 kr
Kostnadsfordelning 2004
Kapitakkostnader Reparationer
e 4% 0%
Ayskrivningar och Taxebundna
avsatiningar kosinader
14% 26%
Ovrig drift ,
14% Statl lg skatt Fastighetsskatt
12% 10%
Kostnader per kvadratmeter
Reparationer 72 kr Taxebundna kostnader 199 kr
Fastighetsskatt 73 kr Stathg skatt 88 kr
Ovrig drift 109 kr Avskrivningar och avsdttningar 108 kr
Kapitalkostnader 107 kr

Yiuppgifter enligt taxeringsbesked, 2989 kvim bostader och 158 kvm lokaler



